Kontrakt

1. Denne avtale gjelder for leie av areal som er regulert til kolonihageformål for leietaker med de til enhver tid gjeldende planer. Leieavtalen inngås med den enkelte leietaker for perioden __________________

2. Avtalen inngås med den begrensning at utleier har rett til å ta den utleide grunn helt eller delvis tilbake ved eget behov. Før slikt kan iverksettes skal leieren gies et varsel på minst 2 år. Utleier er også berettiget til å ta grunn tilbake hvis leiebetaling misligholdes eller hvis betingelsene for øvrig i denne kontrakten ikke oppfylles.

3. Kolonohagen danner sin egen forening med styre bestående av 5 medlemmer. Foreningen vedtar selv regler for sin virksomhet dog slik at disse ikke må stride mot denne leiekontrakt og først gjelder etter godkjenning av kommunen. Styret velger øvrige tillitsvalgte som i leietiden forplikter seg til å vedlikeholde vannledninger, veier, gjerder og andre fellesanlegg og bygninger. Styret pålegges å legge til rette for tilstrekkelig brannsikkerhet i området. Utleier kan forlange medlemsmøter når saker av viktighet foreligger.

4. I leietiden betaler leietaker kr_________ i leie for parsellen. Leien innbetales innen ________ hvert år. Utleier har rett til å foreta justeringer av leien iht. generelle prisstigninger. Til dekning av foreningens utgifter og drift inkl. hageenhetenes pålagte renovasjon/vannavgift ev eiendomsskatt betaler leietaker en årlig kontingent til foreningen som er fastsatt av styret. Styret kan også gi leieren pålegg om dugnadsinnsats på fellesanleggene. 

5. Uleier besørger selv de enkelte parseller bortleid med kontrakter iht. utleiebetingelser og vedlegg. Det forutsettes at leietaker selv benytter parsellen og framleie er forbudt. En parsell er på ca 200 kvm. Størrelsen kan variere i forhold til tomtearealet .Leieprisen er lik pr parsell.

6. Når leieforholdet opphører kan leieren overdra hagen og sine eiendeler til ny leietaker. Ny leietaker må godkjennes av utleier. Ektefelle og/eller barn kan prioriteres foran ventelisten etter styrets godkjenning.  Overdragelsessummen skal godkjennes av utleier. Oppnås ikke enighet, blir takst å avholde av takstmann . Dette skjønn er bindende for begge parter og kan ikke ankes. Leieretten til parsellen opphører ved leierens død. Dog kan gjenlevende og/eller barn få overta parsellen, når styret med utleier godkjenner overdragelsen. Ønske om slik overdragelse må fremmes innen 3 måneder.

7. Parsellene kan nyttes som regulert, hvor leietaker har rett til å sette opp en hytte på sin parsell. Hytten inkludert redskapsbod må ikke overstige 28kvm. Frittstående uthus eller lignende tillates ikke oppført på parsell med hytte. Viser til regeleringsbestemmelsen ang utforming og fargevalg. Bygningsbehandlingen skal særlig avklare renovasjon, avløp, vannbruk,  brannsikring inkl. tilgjengeligheten for utrykningskjøretøy. Fast opphold i hytte er ikke tillat i perioden 01.11 til 01.03. Brudd på denne bestemmelsen kan føre til utvisning. Den enkelte parsell kan inngjerdes, men på mest mulig ensartet måte og ved løsning godkjent av styret og utleier.

8. Styret skal påse at de regler for orden og renslighet som påbys av politiet, helsemyndighet og kommune til enhver tid skal overholdes og etterkommes. Det gjelder også kontroll med den bygningsmessige utnyttelse og bruk. Styret kan gi parselleier dispensasjon til kjøring ved særskilte grunner.

9. Hunder skal holdes i bånd eller innhegning. Styret kan gi tillatelse til hobbydyr.

10. Hagen skal nyttes til pryd og/eller nyttevekster og drives som god hagebruk. Styret med utleier skal føre tilsyn og kan gi pålegg om driftsendringer. Hagen må til enhver tid holdes fri for ugras, beskjæres og stelles. Den som ikke kan etterleve dette, så kan styret i samråd med utleier utvise leietaker dersom varsel er gitt og ikke manglene rettes opp. På samme måte kan styret med utleier utvise leietaker hvis oppførsel etter gjentatte påminnelser er slik at hageanlegget og andre leietakere sjeneres. Avfall skal kildesorteres og leveres i henhold til kommunens normer for renovasjon. Avbrenning på den enkelte parsellen eller fellesområdet er forbudt.

11. Kolonihagen skal være åpen for allmennheten. Styret kan godkjenne at hagen i perioder er stengt. Enhver leier er forpliktet til å bidra til god orden i kolonihagen. Skade som voldes av leieren, dennes husstand eller dens besøkende, må erstattes av leieren.

12. Endring av denne leiekontrakten. Denne leiekontrakten er felles for alle leietakere og er også godkjent av kommunen. Det må innenfor kolonihagen ikke vedtas bestemmelser som strider mot denne kontrakt. Forslag til endring skal sendes til styret og utleier som videresender forslaget sammen med sin utredning til kommunen for godkjenning. Saken taes opp i styret for endelig avstemming.

13. Leietaker kan si opp denne kontrakten innen _______ med virkning fra 31.12. xx (år)

KOLONIHAGEFORENINGEN

Styret består av 5 medlemmer i tillegg utleier. Leder, nestleder, sekretær, kasserer og styremedlem. Alle velges særskilt ved valg som foregår skriftlig og gjelder for 2 år.

Fratredende kan gjenvelges, men det er rett til å nekte gjenvalg i 2 år. 

Leder

Leder sammenkaller alle møter, leder disse og sammen med det øvrige styret påser at vedtekter, kontrakter og andre vedtatte bestemmelser blir overholdt, samt ivaretar foreningens interesser på beste måte. Leder anviser alle regninger.

Sekretæren

Sekretæren fører på årsmøtene nøyaktig protokoll over de fremsatte forslag og beslutninger. På styremøtene og årsmøtene leser han/hun referat av siste forhandling og oversender kopi til styret og utleier.

Kassereren

Kassereren mottar faktura som vedrører foreningens utgifter og drift inkl. hageenhetenes pålagte renovasjon/vannavgift ev eiendomsskatt og påser at betaling skjer iht. frist. Kassereren krever også inn den årlige kontigenten fra leietaker. 

Valgkomité

Valgkomiteen består av 3 medlemmer. Det velges ett medlem til komiteen hvert år. Kan ikke gjenvelges etter 3 år. Valgkomiteen velger selv leder. Valgkomiteens innstilling forelegges årsmøtet. Det innstilles kandidater til de verv som er på valg, og opplyses om det innstilles på gjenvalg.

Møter

Møtene avholdes etter behov utover det faste årsmøtet som holdes en gang i året. Innkalling skal skje skriftlig med 14 dagers varsel. Ekstraordinært årsmøte sammenkalles hvis 1/3 av medlemmene skriftlig forlanger det eller hvis styret finner det påkrevd.

Stemmerett

På alle møter har hver parsell 1 stemme. Stemmeretten kan utøves av ett husstandsmedlemm. For å ha stemmerett må årets leie og kontigent være betalt.

Ordensregler

Dugnad

Alle medlemmer plikter å delta på dugnadsarbeid i fellesområdene. Blir man forhindret til å møte eller ikke kan av helsemessige årsaker skal det meldes til styreleder ev den som organiserer dugnaden.

Veiene

Leieren plikter til å holde sin del av veien fri for ugress. Denne må heller ikke brukes til opplagsplass for gjødsel og lignende. Alt ugress og avfall som fjernes fra parsellene må legges på de steder som er anvist av styret.

Div bestemmelser

Hunder skal holdes i bånd eller innhegning. Styret kan gi tillatelse til hobbydyr. Tillatelse til eventuell sykling og bilkjøring i hageanlegget avgjøres av styret. Skade som forvoldes av leieren eller hans husstand erstattes av samme.

Ved avholdelse av medlemsfester, møter og andre tilstelninger, skal styret eller den ansvarlige komité nøye påse at der hersker orden. Berusede personer eller andre som ved sin opptreden virker forstyrrende skal bortvises.

Bygninger på parsellene

Parsellene kan nyttes som regulert overensstemmende med bygningsmyndighetens og styrets godkjenning. Det kan settes opp en hytte på hver parsell. Hytten inkludert bod skal ikke overstige 28 kvm bebygget areal beregnet iht. Norsk standard. Gis andre begrensninger i reguleringsplanen er disse gjeldende. Frittstående uthus eller lignende tillates ikke oppført på parsell med hytte. Veksthus tillates oppført i tillegg til hytte, men da etter godkjenning av styre

Overdragelse av parsellen

Leieren kan ikke overdra eller avertere sin parsell ledig, uten å innhente styrets samtykke. Styret kan bestemme at formidling og overdragelse skal gå igjennom styret. Leieren kan ikke ved fraflytting ta med trær eller planter fra sin parsell som vil påføre parsellen skade eller forringelse. Ved overdragelse av hytte og/eller beplantinger til ny leier, betaler selger og kjøper ___% hver av salgsummen til styret som skal brukes til fellesareal og bygninger. Leieren må sende skriftlig oppsigelse til styret innen______ og fraflyttet innen______. Uteblir slik oppsigelse, er leieren ansvarlig for at parsellen blir betalt i sin helhet neste år. 

Ved leietidens slutt – utkastelse

Når leietiden er ute kan kontrakten fornyes. Eventuelt kan leieforholdet avsluttes.  Når styret med utleier finner at vedtektene eller ordensreglene misligholdes, eller at en leiers adferd er av særlig graverende art, eller hvis leieren ikke betaler i rett tid, er leieren forpliktet til straks å fraflytte. Utkastelse kan skje uten søksmål, som herved fraskrives. Såfremt leien ikke er betalt til den fastsatte tid, kan styret med utleier nedlegge forbud mot at noe fjernes fra hagen  

Underskrift av kontrakten

Leieforholdet gjelder fra dags dato til ------år. Leieren betaler innen ____ den til enhver fastsatt avgift og kontingent til styret. Ny leier betaler årets kontingent og avgifter ved tiltredelse. Kontrakten er gjennomleste av undertegnede leier, som vedtar alle punkter og bestemmelser

Denne kontrakt er utstedt i 2 eksemplarer

Leierens navn_________________


født____________tlf_______________

Ektefelles/

samboers navn________________


født____________tlf_______________

Adresse___________________________________________________________________

Parsell nr________ i Vinnan Kolonihage




Skatval den___________

Som leier






Som utleier

_______________________




_________________________

